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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Karl Xl Norra 23, org.nr 769622-5684, far harmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Karl XI Norra 23 ar ett privatbostadsféretag som registrerades 2011-01-04.
Foreningen har sitt sate i Helsingborg.

Foreningen upplater i denna fastighet bostadsrattsldgenheter och hyr ut lokaler enligt nedan.
Fastigheten ar geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Karlsgatan 3-5.

Foreningen har 19 bostadslagenheter med en totalyta om 1 567 n?. Av dessa 19 lagenheter ar
samtliga upplatna som bostadsratt. Byggar ar 1936, huset ar renoverat 1984 och 1998.

Foreningen har 5 hyreslokaler om en yta om 582 m?.
Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

2 rum & kok, 7 st
3 rum & kok, 10 st
4 rum & kok, 2 st

Foreningen har ocksa 2 garageplatser.
Byggnaderna fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Foreningen har gruppavtal med Comhem pa telefoni, bredband och digital TV,vilket ingar i avgifterna.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Styrelsen har I[6pande gjort besiktningar under aret.
Underhallsplanen ar uppdaterad under aret.

Vilket underhall har genomférts under aret:

-Passagesystemets uppgradering slutfordes under januari 2022 och en hissrenovering genomférdes
av tva hissar under oktober och november 2022, da byttes motorerna och hisskorgarna renoverades
med ny inredning.

-Lokalrenovering startas i december 2022.

Vilka stérre underhallsatgarder planeras for de kommande tio aren:

-En av féreningens lokaler kommer att totalrenoveras for en ny hyresgast. Inflyttning sker i mars 2023
och avtalstiden pa kontraktet kommer att |6pa pa 8 ar.

-Hiss schaktet och dérrarna kommer att malas om under 2023.

Arets resultat och stéllning
Arets resultat uppgar till - 1 244 709 kr (fg &r 314 517 kr). Under aret fdrekommer mer kostnader for
planerat underhall sdsom renovering av hissar och kostnad for renovering av lokal.

Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften med 3 % fran 1 januari 2023.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar per 2022-12-31 var 27 st varav 19 ar rostberattigade.

Foreningsstamman holls 2022-05-11, 15 medlemmar var narvarande samt tva icke medlemmar. 14
av 19 Igh var representerade.

Styrelse
Styrelsen har vid aret slut féljande sammansattning:

Ledamater:

Magnus Selléus, ordférande
Ulf Pettersson

Anders Eriksson Glad

Suppleant:
Azijada Pasic

Enligt foreningens stadgar valjs styrelseledamoter pa ett ar i taget.

Revisorer
Revisor har varit Jan Hult.

Information

Information har skickats ut till medlemmarna I6pande. Information finns aven pa var hemsida,
www.brfkarlxi.se

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1681 1668 1644 1633
Arets resultat, tkr -1 245 315 453 427
Resultat efter disposition av underhall, tkr -1176 364 373 390
Soliditet ( %) 66 % 67 67 65
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 631 625 619 619
Lan, kr/kvm 6 515 6515 6 515 7 238
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 37 740 38 199 28 010 34 790

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften berédknas pa boendeytan. Ovriga nyckeltal berdknas pa bostads- och lokalytan som &r
2 149 kvm.

Forandring i Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 27 480 245 469 675 68390 1513690 314 517
Disposition enligt stammobeslut 314 517 -314 517
Fran underhallsfond* -249 390 249 390
Reservering till underhallfond 181 000 -181 000
Arets resultat -1 244 709

Vid arets slut 27 480 245 469 675 - 1896 597 -1244709
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Arets resultat -1244 709 314 517
Uttag ur Fond for yttre underhall * 249 390 230 769
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -181 000 -181 000
Resultat efter disposition av underhall -1 176 319 364 286
*Motsvaras av det som finns kvar i yttre underhallsfond.

Styrelsens forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1896 597,00
Arets resultat -1 244 709,08
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag 651 887,92

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 1 1681490 1667 568
Ovriga rérelseintakter 2 54 972 53 520
Summa rorelseintakter 1736 462 1721088
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -2 507 436 -927 997
Ovriga externa kostnader 4 -47 337 -47 041
Personalkostnader och arvoden 5 -29 708 -30 949
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -274 684 -274 684
Summa rorelsekostnader -2 859 165 -1 280 671
Rorelseresultat -1 122703 440 417
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3894 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -125 900 -125 900
Summa finansiella poster -122 006 -125 900
Resultat efter finansiella poster -1 244 709 314 517
Resultat fore skatt -1 244 709 314 517

Arets resultat -1 244 709 314 517




Bostadsrattsforeningen Karl Xl Norra 23 5(10)
769622-5684

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 41 916 007 42183 773
Inventarier, verktyg och installationer 3 554 10472
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 919 561 42 194 245
Summa anlédggningstillgangar 41 919 561 42 194 245

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 41 845
Ovriga fordringar 143 116 722
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 426 26 266
Summa kortfristiga fordringar 171 542 68 833
Kassa och bank 7 1258 131 2 147 686
Summa omséttningstillgangar 1429 673 2216 519

SUMMA TILLGANGAR 43 349 234 44 410 764
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 27 949 920 27 949 920
Fond for yttre underhall - 68 390
Summa bundet eget kapital 27 949 920 28 018 310
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 896 597 1513690
Arets resultat -1244 709 314 517
Summa fritt eget kapital 651 888 1828 207
Summa eget kapital 28 601 808 29 846 517
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 9 000 000 14 000 000
Summa langfristiga skulder 9 000 000 14 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5000 000 -
Leverantorsskulder 211 548 208 104
Aktuella skatteskulder 7 158 4 365
Ovriga skulder 48 646 57 784
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 480 074 293 994
Summa kortfristiga skulder 5747 426 564 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 349 234 44 410 764
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Noter

Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Fran och med
2014 ars bokslut ar avskrivningsplanen rak och pa 120 ar beraknat fran ar 2011 (det ar da féreningen
forvarvade fastigheten). Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal &r
-Byggnader Rak 120 ar
-Tillkommande utgifter (vArme- och ventilationsombyggnad) Rak 25 ar
-Inventarier (torktumlare) Rak 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanforas fill
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Férvarv av fastighet via aktiebolag 2011

Foreningens forvarv av fastighet via aktiebolag redovisas i enlighet med FARs uttalande RedU 9
(Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via aktiebolag). Foreningens forvarv av fastigheten har
skett till varde understigande verkligt varde. Mellanskillnaden ses som utdelning fran dotterbolaget,
vilket redovisas som 6kning av fastighetens bokférda varde och minskning av aktiernas bokférda
varde. Dotterbolaget ar likviderat 2012-08-31. Det skattemassiga restvardet vid forvarvet av
fastigheten uppgick till 6 167 542 kr. Darmed finns en temporar skillnad vid foérvarvet pa 38.142 tkr och
en latent skatteskuld som inte redovisas i balansrakningen. Da féreningen inte har for avsikt att sélja
fastigheterna varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 088 848 979 044
Hyror 692 642 688 524
Summa 1681 490 1 667 568
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga rorelseintakter 54 972 53 520
Summa 54 972 53 520
Ovriga intakter bestar av bl.a.bransletillagg.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Energi 285 289 285 444
Vatten 46 907 46 089
Renhallning 40 777 36 663
Fastighetsservice 52 546 59 437
Forsakring 26 266 25098
Kommunikation 59 961 57 961
Lépande underhall 58 802 110 384
Planerat underhall 1 856 986 230 769
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 79 902 76 152
Summa 2 507 436 927 997
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Diverse forvaltningskostnader 11 931 7 035
Forvaltningskostnader 35 406 33 268
Juristkostnader - 788
Ovrig féreningsverksamhet - 5950
Summa 47 337 47 041
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 22700 22 250
Foreningsvald revisor 1600 1550
Sociala kostnader 5408 7 149
Summa 29708 30 949
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med
Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29 344 261 29 344 261
Varme och ventilation 534 785 534 785
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29 879 046 29 879 046
Ingadende ackumulerad avskrivningar -2 660 641 -2 392 875
Arets avskrivningar -267 765 -267 765
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 928 406 -2 660 640
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 14 965 367 14 965 367
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 41 916 007 42 183 773
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 17 600 000 12 400 000 30 000 000
Hyreshus lokaler 3 607 000 1497 000 5104 000
Summa 21207000 13897000 35104 000
Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 69 183 69 182
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 69 183 69 182
Ingadende ackumlerade avskrivningar -58 711 -51 792
Arets avskrivningar -6 919 -6 919
Utgaende ackumulerade avskrivningar -65 630 -58 711
Utgaende redovisat varde 3553 10 471
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2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1258 131 2147 686
Summa 1258 131 2147 686
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 1,05 % 2023-06-30  2023-06-30 5000 000 5000 000
Stadshypotek AB 0,74 % 2025-06-30  2025-06-30 5000 000 5000 000
Stadshypotek AB 0,91 % 2028-09-30  2028-09-30 4 000 000 4 000 000
Summa 14 000 000 14 000 000
Avgar kortfristig del -5 000 000 -
Varav langfristig del 9 000 000 14 000 000

Ingen planmassig amortering finns pa féreningens lan. Extraamortering gors istallet nar maojlighet finns.

Enligt SrfU8 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som kort skuld.

Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 23945 736 23945 736
Varav obelanade -1 727 602 -1 727 602
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 22 218134 22218134

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg

Magnus Selléus UIf Petersson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min underskrift.

Av féreningen vald revisor

Jan Hult

Anders Eriksson Glad
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